2016

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Britts Grannar




Brf Britts Grannar
769606-7524

Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Britts Grannar

Styrelsen farharmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingardetatt planera underhall och férvaltning avfastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin rgod. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansierakommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budgetsomliggertill grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhallbdéranpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora attnya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen avféreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhalisplan somstracker sig mellan &ren 2006 och 2030.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las meri forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens|an skerenligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret. | januari 2016 hade féreningen en avgiftsfri manad.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarnafinnsattldsa omlangre frami férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen hartill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genomatt i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-16
och nuvarandestadgar registrerades 2011-03-01 hos Bolagsverket.

Foreningen aretts k. privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen (1999:1229)och utgérdarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Eric Stenberg Ordférande
Kim Leindahl Vice ordférande
Susanne Christine Peyre Sekreterare
Jenni Alexandra Maria Nyman Kassor

Bjorn Kai Mikael Johannesson Ledamot

Bengt Erik Olofsson Ledamot

Helena Yvonne Katarina Bonnevier ~ Suppleant
Nils Ola Axel Nilsson Suppleant

Styrelsen harunderaretavhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Grant Thornton Sweden AB Per Lundfors Auktoriserad revisor
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Valberedning
OscarHagman
Magnus de Vries
Susanna Hellsing

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Britts Grannar
769606-7524

Sate

Duggregnet 8 2003

Stockholm

Fastigheten arupplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker framst via bergvarme. Fjarrvarme anvands vid behov.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestarav 3 flerbostadshus.

Véardearetar 1966.

Byggnadernas totalyta arenligt taxeringsbeskedet5 132 m?, varav5 006 m? utgérlagenhetsyta och 126 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 78 Iagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

43
30

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Fran oktober2005
Overnattningslagenhet Fran oktober2005
Tvattstuga Frdn november 2003
Miljéstuga Frdn september2013
Hobbyrum Fran oktober2016
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Teknisk status

Brf Britts Grannar
769606-7524

Foreningen féljer en underhalisplan somupprattades 2006 och stracker sig fram till 2030.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entrédorrar 2016 Nya entrédorrarisamtliga hus.

Stamspolning 2016

Malning avtrapphus. 2015 Allman uppfraschning av
trapphusen.

Installation avbredband 2015 Bredbandvia Cat6-natinstalleras
enligtbeslutfran 2014 ars
foreningsstamma.

Elektriska handdukstorkar 2014 Vattenburna handdukstorkari
samtliga badrumersattes med
elektriskaenligtkravfran
Miljoférvaltningen.

Ny miljéstuga 2013 Apparaturtill bergvarme forladesi
gamla miljéstugan

Ventilationsarbeten 2013 Justering och rensning av
ldgenheternas ventiler Gver
fonstren.

Upprustning avvandplan vid hus 7 2013-2014 I samband med upprustningen
anlades tva markparkeringar for
uthyrning.

Cykelparkeringar utomhus 2013-2014 Anldggning avcykelparkering
utanférhus 9 och 11.

Energiatervinning 2012 Energin frdn franluftsventilationen
tastillvara

Bergvarme 2012 Driftsatt december2012

Stamspolning 2006

Nya sopskap 2005 6 st fristdende sopskap

Ny tvdttstuga 2003

Ny miljéstuga 2003

Nyinstallation hiss 1995 Renovering avbefintlig hiss

Elstambyte 1995 En-fas

Rorstambyte 1995

Renovering avbalkonger 1995 Underhallsarbete utfért 2008

Omlaggning avtak 1995 Renovering avbefintliga takpannor

Omputsning avfasad 1995

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya portlas 2017

Mark och tradgard 2017 Asfalteringsarbeten och allmén
upprustning avyttre miljo.

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Tv-Internetleverantér

Teknisk-och ekonomisk férvaltning
Bredbandsleverantér

SBC SverigesBostadsrattsCentrumAB

ComHem
SBC
Ownit
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDAMEDEL VID ARETS BORJAN 1940584 1464279

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3082971 3259143
Finansiellaintakter 198 306
Minskning kortfristiga fordringar 2764 0
Okning avkortfristiga skulder 129738 65 401
3215671 3324850
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 563269 2451881
Finansiellakostnader 26 828 48 390
Okning avmateriella anlaggningstillgangar 0 197786
Okning avkortfristiga fordringar 0 488
Minskning avlangfristiga skulder 225000 150000
2815097 2848545
LIKVIDAMEDELVID ARETS SLUT* 2 341158 1940584
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 400574 476 305

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
int'akter_\ 5% Avskriv- 4% Periodiskt
5% ningar underhall
21% 12%
Taxebundna
kostnader
23%
Ovrig drift
37% Fastighets-
Arsavgifter avgift
90% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procentav
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procentavlokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Alla hus harfatt nya entrédorrar. Stamspolning under aretenligt underhallsplan. | samband med stamspolningen
besiktigades alla kranar och avlopp i lagenheterna.

I januari 2016 hade vi en avgiftsfrimanad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 78 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligtstadgar. Overlatelseavgift betalas avkopare.
Antal medlemmarvid rdkenskapsarets bérjan: 112 st
Tillkommande medlemmar: 9 st

Avgdende medlemmar: 12 st
Antal medlemmarvid rékenskapsarets slut: 109 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 638 631
Hyror/m? hyresrattsyta 1244 1244 1244 1244
Lan/m? bostadsrattsyta 1121 1209 1241 1796
Elkostnad/m?totalyta 84 87 73 100
Varmekostnad/m?totalyta 25 21 30 55
Vattenkostnad/m?2totalyta 22 21 18 20
Kapitalkostnader/m?totalyta 5 9 26 56
Soliditet (%) 89 89 89 85
Resultatefter finansiella poster (tkr) -201 50 -124 -514
Nettoomsattning (tkr) 3028 3257 3201 3150

Ytuppgifterenligt taxeringsbesked, 5 006 m? bostaderoch 126 m? lokaler.
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Férandringar eget kapital

Dispositionav

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enlstdmmans Belopp vid
aretsutgang under aret beslut aretsingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 968534 0 0 37 968534
Upplatelseavgifter 14282004 0 0 14282004
Fond for yttre underhall 920705 261831 -387010 1045884
S:a bundet eget kapital 53171243 261831 -387010 53296422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1179782 -261 831 437415 -1 355366
Arets resultat -201073 -201 073 -50 405 50405
S:a ansamlad forlust -1 380855 -462 904 387010 -1 304961
S:a eget kapital 51790388 -201073 0 51991461
Resultatdisposition
Till f6reningsstammans forfogande star foljande medel:
aretsresultat -201 073
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -917 951
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -261831
summa balanserat resultat -1 380855
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhallianspraktas 405269
atti ny rakning 6verfoérs -975 586

Betrdffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3027930 3256771
Ovriga rorelseintakter Not 3 55 041 2372
Summa rorelseintékter 3082971 3259143
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 073722 -1 963444
Ovriga externa kostnader Not 5 -374094 -367023
Personalkostnader Not 6 -115454 -121414
Avskrivning av materiella Not 7 -694 145 -708773
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 257415 -3 160654
RORELSERESULTAT -174 443 98 489
FINANSIELLAPOSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 198 306
Rantekostnader och liknande resultatposter -26 828 -48 390
Summa finansiella poster -26 630 -48 084
RESULTAT EFTER FINANSIELLAPOSTER -201073 50 405
ARETS RESULTAT -201073 50 405
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 55 595435 56 289 580
Maskineroch inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 55595435 56 289 580
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMAANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 598 935 56 293 080
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10
Ovriga fordringarinkl SBC Klientmedel  Not 10 2439717 2 040608
Summa kortfristiga fordringar 2439717 2040618
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3015 4304
Summa kassa och bank 3015 4304
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2442732 2044922
SUMMATILLGANGAR 58 041666 58 338001
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 250538 52250538
Fond for yttre underhall Not 12 920705 1045884
Summa bundet eget kapital 53171243 53296422
Fritt eget kapital

Balanseratresultat -1179782 -1 355366
Arets resultat -201073 50 405
Summa fritt eget kapital -1 380855 -1 304961
SUMMAEGET KAPITAL 51790388 51991461
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 5250000 5475000
Summa langfristiga skulder 5250000 5475000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del avskulder till Not 13 300000 300000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 217 481 319582
Skatteskulder 203719 199500
Ovriga skulder 26789 26579
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 253290 25880
intakter

Summa kortfristiga skulder 1001279 871541
SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 58 041666 58 338001
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants somforegdende ar.

Tillgangaroch skulder harvarderats till anskaffningsvarden ominte annatanges.
Fordringar harefterindividuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande avfond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall dmnasi

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttrycktiantal

artillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 116ar 1164ar
Tvattstuga 34 ar 34 ar
Soprum/sophus 25ar 10-25ar
Energidtgarder Fullt avskriven 5ar
Varmeanlaggning 30 ar 30 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det&gsta av
anskaffningsvardet och detverkliga vardet.

Not 2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2793735 3047111

Hyror bostader 67 149 67 149

Hyror parkering 8 400 8 400

Hyror garage 71166 69 768
Bredbandsintakter 78 540 52 360

Ovriga debiterade avgifter 8913 11942
Oresutjdmning 27 42

3027930 3256771

Not 3 (VRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 53 000 0

Ovriga intakter 2 041 2372

55 041 2372
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Not4  DRIFTIKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 31131 26474
Fastighetsskotsel gard bestdllining 38 650 43 438
Snéréjning/sandning 43613 63 325
Stadning enligt bestalining 0 18 488
Mattvatt/Hyrmattor 13 244 13019
Sotning 4 809 0
Hissbesiktning 3809 3708
Myndighetstillsyn 2 160 4200
Garage 1660 0
Gard 2244 8 307
Serviceavtal 26 410 24 661
Forbrukningsmateriel 985 132
168715 205752
Reparationer
Tvattstuga 17 413 23086
Entré/trapphus 4776 0
Las 8813 3868
WS 41189 2095
Varmeanldggning/undercentral 0 850
Ventilation 23250 23250
Elinstallationer 4121 0
Hiss 3360 16 076
Vattenskada 8 197 0
111119 69 225
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 239869 387010
WS 71650 0
Varmeanldggning 93 750 0
405269 387010
Taxebundna kostnader
El 432694 446611
Vérme 130640 109281
Vatten 113068 105491
Sophamtning/renhallining 32 316 33128
Grovsopor 46 277 48 302
754 995 742 813
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65611 64 374
Sjalvrisk 69 000 0
Tomtrattsavgald 294915 294700
Kabel-TV 20576 23195
Bredband 80 580 75598
530682 457 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102942 100777
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2073722 1963444
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1800 5069
Tele-och datakommunikation 388 369
Inkassering avgift/hyra 850 600
Revisionsarvode extern revisor 31250 28 875
Foreningskostnader 12 987 3688
Fritids- och trivselkostnader 0 1174
Forvaltningsarvode 316219 303774
Administration 1930 2371
Korttidsinventarier 2 130 0
Konsultarvode 0 14 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 540 6 540
374094 367023
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen harinte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 000 94 000
Sociala kostnader 26 454 27 414
115454 121414
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 480769 480769
Forbattringar 213376 228004
694 145 708773
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid dretsborjan 62 000857 61803071
Nyanskaffningar 0 197786
Utgaende anskaffningsvarde 62 000857 62 000857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid aretsborjan -5711277 -5002504
Arets avskrivningar enligt plan -694 145 -708773
Utgaende avskrivning enligt plan -6 405422 -5711277
Planenligt restvarde vid arets slut 55595435 56 289580
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 157 000 42 161000
Taxeringsvarde mark 41 120000 35097000
87 277 000 77 258 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 87 000000 77 000000
Lokaler 277000 258000
87 277 000 77 258 000
Fastigheten arupplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid aretsborjan 10 646 10 646
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 646 10 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid aretsborjan -10 646 -10 646
Arets avskrivningarenligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 646 -10 646
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  HVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 4776
Skattekonto 101574 99 552
Klientmedel hos SBC 2338143 1936280
2439717 2040608
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid aretsborjan 1045884 1291489
Reservering enligt stadgar 261831 231774
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -387010 -477 379
Vid arets slut 920705 1045884
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,375 % 5550000 5775000 2017-04-21
Summa skulder till kreditinstitut 5550000 5775000
Kortfristig del avskulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
5250000 5475000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 050 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 25055364 25055364
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Undernastkommande arska nya portlasinforskaffas. Detta systemska vara sa
framtidsakert som mojligt for attkunna mota forandrade behoviframtiden.

Fortsatt upprustning avutemiljon ar planerad. Ett parexempel pa dtgarder ar

omasfaltering avvissa ytorsamt att gora grillplatserna mer funktionella och anvandbara.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i

Ranta 4798 8193

Forutbetalda avgifter och hyror 248 492 17 687

253 290 25 880

Styrelsens underskrifter
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¥ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Britts Grannar
Org.nt. 769606-7524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Britts Grannar
for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens $vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s ir tillimpligt, om f6érhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga f6r att utgbra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

° utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bef Britts Grannar f6r dr 2016 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viirt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4t
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation.
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Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2017

Grant Thornton Sweden AB

» o

Per Lundfors

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 048 000 2793735 2 793 000
Hyror bostader 67 000 67 149 67 000
Hyror parkering 9 000 8400 9 000
Hyror garage 71 000 71 166 71 000
Bredbandsintakter 79 000 78 540 79 000
Ovriga debiterade avgifter 7 000 8913 9 000
Oresutjamning 0 27 0
Forsakringsersattning 0 53 000 0
Ovriga intékter 0 2 041 0
3281000 3082971 3 028 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -31 131 -30 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -50 000 -38 650 -55 000
Snéréjning/sandning -70 000 -43 613 -80 000
Stadning enligt bestallning -10 000 0 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -14 000 -13 244 -14 000
Sotning 0 -4 809 0
Hissbesiktning -4.000 -3 809 -4.000
Myndighetstillsyn -4.000 -2 160 -4.000
Garage 0 -1 660 0
Gard -5 000 -2 244 -10 000
Serviceavtal -25 000 -26 410 -27 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -985 -1 000
-213 000 -168 715 -235 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -25 000 0 -25 000
Tvattstuga -25 000 -17 413 -25 000
Entré/trapphus 0 -4 776 0
Las 0 -8 813 0
WS 0 -41 189 0
Ventilation 0 -23 250 0
Elinstallationer 0 -4121 0
Hiss 0 -3 360 0
Vattenskada 0 -8 197 0
-50 000 -111 119 -50 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Entré/trapphus -60 000 -239 869 -240 000
WS -12 000 -71 650 0
Stambyte 0 0 -120 000
Varmeanlaggning 0 -93 750 0
Mark/gard/utemiljo -400 000 0 0
-472 000 -405 269 -361 000
Taxebundna kostnader
El -473 000 -432 694 -400 000
Vérme -121 000 -130 640 -120 000
Vatten -115 000 -113 068 -110 000
Sophdmtning/renhalining -33 000 -32 316 -37 000
Grovsopor -44 000 -46 277 -37 000
-786 000 -754 995 -704 000
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Ovriga driftskostnader
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769606-7524

Forsakring -67 000 -65611 -66 000
Sjalvrisk 0 -69 000 0
Tomtrattsavgald -295 000 -294 915 -295 000
Kabel-TV -21 000 -20 576 -27 500
Bredband -81 000 -80 580 -80 500
-464 000 -530 682 -469 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 000 -102 942 -102 813
-103 000 -102 942 -102 813
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 800 0
Tele- och datakommunikation -500 -388 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -32 000 -31 250 -30 000
Foreningskostnader -1 000 -12 987 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -324 000 -316 219 -314 000
Administration -3000 -1 930 -4 000
Korttidsinventarier 0 -2 130 0
Konsultarvode -15 000 0 -15 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -6 540 -7 000
-386 000 -374 094 -371 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -89 000 -89 000 -89 000
Arbetsgivaravgifter -28 000 -26 454 -28 000
-117 000 -115 454 -117 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -481 000 -480 769 -480 770
Forbattringar -202 000 -213 376 -193 597
-683 000 -694 145 -674 367
SA RORELSENS KOSTNADER -3 274 000 -3 257 415 -3084 180
RORELSERESULTAT 7 000 -174 443 -56 180
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 55 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 95 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 48 0
Lanerantor -35 000 -25354 -45 000
Rantekostnader skattekonto 0 -80 0
Ovriga rantekostnader 0 -1 394 0
-35 000 -26 630 -45 000
RESULTAT -28 000 -201 073 -101 180
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