Brf Britts grannar

Renoveringsregler

VERSION 2021-02-19

Foljande renoveringsregler giller for dig som ar medlem i Brf Britts
grannar. Vi har sammanstillt nagra tips, nagra formaningar och
nagra masten. Detta har vi gjort for att din ligenhet och foreningen
som helhet ska vara valskott och for att alla som bor hir ska trivas,
aven da det bullrar och dammar under tiden din renovering pagar.

Inledning

Du dr medlem i en férening som dger din fastighet och dirmed den
lagenhet som du bor i. Du som medlem har en exklusiv ratt till att
disponera din lagenhet, men du dger den inte - det gor
bostadsrattsforeningen. Din ratt innebar att du i gengald har ett
langtgdende ansvar for att genomfora renoveringar och underhall av det
slitage som ditt boende foranleder.

Som grundprincip galler att du som medlem svarar fér det som bara du
har nytta och gladje av - exempelvis din dorr, dina tapeter, dina golv etc.
Foreningen ansvarar for allt som ar gemensamt for fler an en boende.

Exempel pa saker du inte far gora:

e Ingrepp i barande vaggar - det ar vaggar som bar dven andras
vaggar och bjalklag.

e Attpaverka stammar som forser fler dn en lagenhet med vatten,
avlopp etc. utan att forst fraga foreningen om lov.

Exempel pa vad du far goéra, men som behover godkdnnande:

e D3 durenoverar badrum eller kok ror du dig ofta i granslandet
mellan vad som ar "bara ditt” och vad som ar féreningens. Darfor
har vi tydliggjort hur och vad du far géra da du renoverar och vad
som behover godkannande. Pa sa satt forsoker vi sakerstalla att vi
gemensamt kan forebygga att inte slarv eller misstag kan
fororsaka skador.

Exempel pa vad du far gora utan godkdnnande:

e Om du tinker tapetsera eller mala om, lagga in nytt golv eller gora
annat som inte paverkar ndgon annan boende eller fastighetens
barande eller yttre konstruktioner, far du gora det utan att fraga
om lov. Daremot ar det viktigt du informerar i god tid

[ det har dokumentet far du forhoppningsvis svar pa dina fragor. Om
nagot anda ar oklart, tveka inte att hora av dig till styrelsen pa
styrelsen@brittsgrannar.se.
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Tre steg att gd igenom innan du far starta renoveringen

Foljande tre steg behover du ga igenom innan du far starta din renovering.

1. Lasigenom det hir dokumentet noga.

2. Lasigenom kapitlet "Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och
skyldigheter” i foreningens stadgar.

3. Fyllj, skriv under och skicka in renoveringsblanketten till
styrelsen for godkdnnande. I renoveringsblanketten anger du:

a. Vad som ska renoveras (garna ihop med en skiss).
b. Kontaktuppgifter till de entreprendrer du anlitar.

c. Enunderskrift pd att du last igenom och ar inférstadd
med renoveringsreglerna och féreningens stadgar.

Den senaste versionen av stadgarna och renoveringsblanketten finns pa
foreningens hemsida, brittsgrannar.se.

Fem saker att kanna till innan du far starta renoveringen

Har foljer en sammanfattning av sddant du behéver kdnna till om din renovering,
innan den startar:

e Renovering och entreprendrer behover bli godkdnda av
styrelsen innan renoveringen far pabodrjas. Om tillstand
saknas kan arbetet stoppas och ditt medlemskap ifragasattas.

e Grannar ska informeras innan renoveringen paborjas.

e Om det finns risk for skador i hiss och trapphus ska
skyddspapp sattas upp.

e Om det ska bilas ska utsuget i badrummet sattas igen. Annars
sugs allt damm upp och det riskerar att bli stopp i flaktarna.

e Avfall och byggskrap ska tas om hand om. Det far inte ldggas i
var miljostuga eller lamnas utanfor husen. Géller &ven mindre
renoveringar.

Ansok alltid om tillstand for att renovera. SOk hellre en gang for mycket dn en gang
for lite.
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Fore renoveringen

Planering - bygglov/bygganmadlan

Ibland kan du som bostadsrattsinnehavare behova tillstdnd av kommunen for att
gora vissa ingrepp i din lagenhet. Det ar din skyldighet att ta reda pa om bygglov
eller bygganmalan behovs for det du planerar att gora.

Exempel pa nér det ska goras ar om det du planerar gora resulterar i exteriora
forandringar pa var fastighet, exempelvis en balkong, eller om du 6nskar gora
forandringar i husets barande konstruktioner exempelvis bredda en dorr i en
barande vagg. Foreningen blir dd ocksa tillfragade om vi till- eller avstyrker detta.

Ritt behorighet till ratt jobb

For vissa arbeten kraver vi, precis som de flesta andra fastighetsédgare, att det
anlitas entreprendrer som har specifika kompetenser och behorigheter. Detta
bland annat eftersom férsakringsbolag och andra staller dessa krav. Sdkerstall att
dina hantverkare har den behdérighet som kravs.

Har foljer de vanligaste kompetenser som kravs i samband med renoveringar
(beroende pa vad du tanker gora kan fler krav finnas):

e Vatrumsrenoveringar, dvs. badrum, toaletter och ibland kok.
Intyg behdvs om "Saker vattenbehorighet” eller motsvarande.

o Elektrikerbehorighet behover finnas da fasta elinstallationer
ska goras. Sa lange du gor elektriker-jobb enbart pa dina egna
ledningar ansvarar du sjalv for detta.

Pa renoveringsblanketten, ange vilka leverantorer du valjer och vilka
behorigheter de har. Ar det for oss nya leverantorer kommer vi att be
om kopior pa intyg som visar att de har behorighet. Be dem om det
direkt sa paskyndas processen.

Att ha intyg dr en stor férdel for dig i framtiden. Om ndgot skulle intrdffa och det blir
forsdkringsdrende, eller vid férsdljning av ldgenheten, sd finns allt du ldmnat in
dokumenterat i din ldgenhetspdrm.

Informera alltid i forvag

Informera alltid dina grannar i forvag. Minst en vecka innan, men garna tidigare an
s3, ska du meddela om du planerar storande arbeten.

Vad kan hinda om du gor nagot som du inte far?

Genomfor du en renovering utan tillstdnd kan den komma att avbrytas. Du kan
dessutom raka ut for att krav stalls pa att du aterstaller det du gjort i det skick som
det var innan renoveringen paborjades. Detta giller speciellt om du eller dina
hantverkare gjort ingrepp i barande vaggar, paverkat vara stammar eller
vattenledningar.
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Har du gjort ingrepp i vatten- eller avloppsstammar utan tillstand riskerar du att
hela din renovering beh6ver goras om eftersom vi for att sakerstalla kvalitén i
varsta fall maste knacka hal pa tatskikt.

Gors inte detta av dig kan - i allra varsta fall - foreningen forelagga dig om att fa
tilltrade till din lagenhet och sjdlva dtgarda det som gjorts fel och sedan fakturera
dig for detta.

Allt detta vill vi i det langsta undvika. Darfor ar vi lite noggranna innan du borjar -
sa slipper vi forhoppningsvis bekymmer i framtiden.

Under renoveringen

Respektera tider for buller och forsok att begransa tiden for ljudstorningar

Tider for planerade bullrande aktiviteter i samband med renoveringar ska
begransas till vardagar mellan kl. 08.00 och 18.00.

Inga bullrande hantverksarbeten pa helger

Under helger far inga planerade bullrande hantverksarbeten genomforas. Nagra
minuters borrande for att satta upp en tavla eller liknande far vi alla sta ut med
aven pa helger - men ge varandra en chans till sovmorgon, att ha gdster hemma pa
middag och tank pa att mindre barn ofta behover somna tidigt. Begransa darfor
den typen av arbeten till mellan kl. 10.00 och 17.00.

Observera att planerat buller - exempelvis bilning - alltid ska férvarnas till
grannarna for att ge alla mojlighet att planera sitt liv aktuella dagar.

Byggavfall

Viktigt ar att det alltid ar du sjdlv som ansvarar for att ta hand om dina
renoveringsavfall. De far inte 1aggas i var miljostuga eller lamnas ute pa garden.

[ de fall byggsackar anvands, t. ex. Big Bag, behover du tdnka pa foljande for att
stora dina grannar sa lite som mojligt:

e Sdckarna ska alltid markas med vilken lagenhet siacken tillhor.
Lagenhetsnummer racker.

e Sdckar ska vara vil forslutna. Vi har manga barn och ungdomar
boende i var férening, var radd om dem!

o Se till att vassa foremal inte sticker ut ur sackarna. Farligt skrap ska
transporteras bort utan obevakad mellanlandning utanfér husen.

e Vaindplanen far inte blockeras.

e Byggsickarna ska transporteras bort sa fort som majligt. Det ar
okej att de star en dag i avvaktan pa hdmtning.

Om du inte ser till att sdckarna transporters bort kan féreningen bestalla separat
bortforsling pa din bekostnad.

Brf Britts grannar Organisationsnummer: 769606-7524
Hassleholmsvagen 11, bv Hemsida: brittsgrannar.se
121 53 Johanneshov E-post: styrelsen@brittsgrannar.se



Fotodokumentering av arbetet

[ samband med vissa arbeten kraver vi som fastighetsdgare att sjalva fa komma in
for att fotodokumentera utforda arbeten.

Detta giller framst renoveringar av badrum, toaletter och da vi kommit 6verens
om att det ar din hantverkare som, dt féreningen, utfor vissa typer av arbeten som
behover utforas pa exempelvis vattenledningar som ar under tryck. Vi gor det for
att gentemot forsakringsbolag sdkra upp att vi gjort allt som gar att gora ratt.

Tips: Fotodokumentera gdrna varje kvill vad som hdnt under dagen, eller be
hantverkarna att lopande dokumentera. Det dr inte bara bra ur férsdkringssynpunkt,
det kan ocksd vara roligt att félja i efterhand.

Om olyckan dnda ir framme

Foreningen har en forsakring som tacker skador i fastigheterna. Kontakta alltid
styrelsen om skada uppstar. Reglering av vem som far sta for kostnaderna beror
framst pa hur de orsakats. Aven om skadan verkar liten ar det viktigt att du alltid
anmaler den.

Efter renoveringen

Njut av din fina ldgenhet!

Beratta gdrna for dina grannar om du har anlitat en bra entreprenér som vi andra
kan anvdnda da det blir var tur att renovera.
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Renovering av badrum, toaletter och kdk — sarskilda
regler

Badrum och toaletter, samt i viss man kok, ar speciellt kansliga att renovera och
darfor ar vi extra noga eftersom slarv, eller om arbetet utfors felaktigt, kan leda till
att grannars lagenheter och husets stomme kan komma till skada - skador som
ibland inte syns forran efter flera ar.

Specialkrav pa hantverkare krivs alltid i bad- och vatrum

Pa renoveringsblanketten ska du ange bade vilka hantverkare du tanker anlita
samt intyga att de har de behorigheter som kravs. Pa sa satt sakerstéller vi att du
och féreningen alltid kan visa for forsakringsbolag, blivande medlemmar och andra
att du gjort allt ratt.

Foreningen ansvarar for inkommande vattenledningar i hela huset och i alla
lagenheter och lokaler. En svag lank i alla vattensystem ar kopplingar mellan stam
och utgdende ledningar.

Rorarbetet ska utforas av en av foreningen godkand hantverkare.

Kostnaderna for utbytet av réren i anslutning till kopplingen mot stam, nya
kopplingar, samt material till dessa, stdr foreningen for eftersom det dr ror
som féreningen ansvarar for.

For att komma at att gora ett byte pa ratt satt behover en liten bit av din vagg
knackas ner och sedan sattas upp igen, samt klds med vatskydd och skvallerventil
enligt branschstandard. Det gors relativt enkelt av den hantverkare som du anlitat
for att gora din 6vriga renovering. Du far sta for kostnaderna for denna del.

Nar du planerar din badrums-, toalett- eller koksrenovering behéver du i god tid
kontakta foreningens fastighetsskotare for inspektion av réren, samt sakerstalla
att foreningens entreprenor kan gora detta da det passar dina egna hantverkare.

Om din hantverkare ar kdnd av var fastighetsskotare och, eller har goda referenser,
kan eventuellt denne fa uppdraget av féoreningen att dven byta kopplingarna mot
stammen. Vi ber dd om en separat offert for detta arbete. Inga generella fasta
ersattningar delas ut. Allt for att underlatta bade for dig och oss.

Avloppsgroda och liggande ror

Enligt stadgarna ansvarar foreningen fér de ror som anvands av flera boende. Ror
som enbart anvdnds av din lagenhet ansvarar du sjalv for. Roren som gar fran halet
dar dusch eller badkarets vatten rinner ut i roren, den s k grodan, och roren fran
dessa fram till narmast stdende avloppsstam, ska alltid bytas av dig som
bostadsrattsinnehavare vid renovering av originalinredning.

Om ror och groda ar utbytta vid tidigare renovering ar det du och din hantverkare
som far avgora om dessa behover bytas. Eftersom det ar en renovering som ska
halla 15-20 ar bor du, om du ar oséker, hellre byta den dn att anvianda den gamla
som kan borja lacka om ndgra ar.
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Det kostar nagra kronor extra, men det blir definitivt dyrare om du inom nagra ar
behover riva upp hela ditt badrum igen. Tank pa att det inte gar att ppna bara en
liten del eftersom du redan vid ett litet hal brutit din fuktsparr.

Du ansvarar for att renovering gors - och foreningen for att minimera skador

Du som medlem ansvarar for att gora renoveringen av liggande ror, grodor etc. Om
det i framtiden dnda blir vattenskador ar det féreningens ansvar att torka ur och i
varsta fall dven att avlagsna skadat kakel mm i din lagenhet.

Uppkommer skadan trots att allt ar fackmannamassigt utfort far féoreningen sta for
kostnaderna som uppkommer for att renovera sjilva fastigheten. Vid denna typ av
skada far du sjalv alltid bekosta arbetet med att aterstalla ytskikt.

Om tidigare medlemmars, eller dina hantverkares, arbete med grodor och rér inte
gjorts fackmannamassigt, eller om inte ror eller kopplingar byts ut, trots att de inte
var i tillrackligt gott skick for att behallas, kan foreningen komma att krava dig,
eller ndsta dgare av din lagenhet, pa ersattning for sanerings-, uttorknings- och
aterstallningskostnader.

Ror ska monteras utanpa vagg - far ej doljas eller fillas in

Ror far aldrig fallas in i eller frasas in i foreningens barande eller andra vaggar.
Det kan vara frestande att montera in ror bakom en vacker yta sa att de inte syns
till vardags. Men da okar risken for att framtida vattenlackage i skarvar och krokar
inte upptacks i tid, dvs. det borjar lacka i din lagenhet och ner till grannarna.

Foreningen ska ges tillfille att fotografera ny groda, liggande ror och
koppling mot stam

Som ett extra skydd for dig som medlem ska alla renoveringar av grodor, liggande
ror och kopplingar mot stam fotodokumenteras. Ovan har vi beskrivit varfor detta
ar sa viktigt bade for dig och for foreningen. Aterigen - det har ger dig battre skydd
vid eventuella framtida skador och kan dessutom visas upp vid en forséaljning for
att ge kommande agare en trygghet.

Avstingning av vatten

Téank pa att planera in detta i god tid. Ansla i porten och tank pa att lagga det sa att
det stor dvriga boende sa lite som mojligt.

Skador pa intilliggande lagenheter och fastigheten i 6vrigt

Sker det skador pad grannarnas lagenheter; exempelvis om det gar hal pa bjalklaget,
om hissar skadas av byggskrap etc., ar det du som ar ansvarig for att snarast
aterstdlla dessa skador. Det sker dessutom helt pa din bekostnad.

Tips: Se till att det skrivs in i overenskommelsen med dina hantverkare att de har
rdtt férsdkringar och att de eventuellt stdr fér de merkostnader som skador pa
intilliggande ldgenheter medfér. Dd slipper du att fa obehagliga éverraskningar.
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